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1 INLEIDING 

In opdracht van Share Warande B.V. heeft Mees Ruimte & Milieu een ruimtelijke onderbouwing opgesteld 

voor de beoogde ontwikkeling van een appartementencomplex met 50 woningen op onbebouwde gronden 

aan Warande (gelegen ten noordoosten van nummer 83, hierna: Warande 85) te Beverwijk. Het plangebied is 

gelegen aan de rotonde die de Plantage, Wijk aan Duinerweg en Warande met elkaar verbinden. In het 

verleden is de locatie bebouwd geweest met een flatgebouw van twaalf verdiepingen, genaamd de 

‘Humanitasflat’. De flat is gebouwd tussen 1961 en 1963 gebouwd en in het jaar 2000 gesloopt. 

In principe is de voorgenomen ontwikkeling wel mogelijk op basis van het geldende bestemmingsplan, echter 

heeft de gemeente verzocht het gebouw iets te verschuiven zodat het beter past in de openbare ruimte. 

Daardoor wordt het bouwplan iets buiten het bouwvlak gerealiseerd. Daarmee wordt de planologische 

procedure doorlopen aan de hand van de zogenaamde kruimelgevallenregeling. Onderdeel van deze 

omgevingsvergunning is de motivatie om af te wijken van het geldende bestemmingsplan, de zogenoemde 

ruimtelijke motivering. Voorliggende rapportage betreft de ruimtelijke motivering, waarin het project aan de 

hand van zowel ruimtelijke als milieutechnische aspecten wordt gemotiveerd. 

  



De projectlocatie is gelegen aan de Warande, ten noordoosten van te Beverwijk. Het plangebied 

is gelegen ten zuiden van de rotonde die de Plantage, Wijk aan Duinerweg en Warande met elkaar verbinden. 

Het plangebied is gelegen in de wijk Warande. Het perceel staat kadastraal bekend als WIJ02-B-6262 van de 

gemeente Wijk aan Zee en Duin. Het perceel heeft een opperviakte van circa 832 m?. 

Figuur 1. Luchtfoto projectlocatie, uitgezoomd (bron: Google Earth). 

Op de projectlocatie was voorheen bebouwing aanwezig. Het betreft een flatgebouw van twaalf verdiepingen, 

genaamd de ‘Humanitasflat’, ook wel de "Torenflat" genoemd. De flat is gebouwd tussen 1961 en 1963 

gebouwd en in het jaar 2000 gesloopt. 

Figuur 2. Weergave oude situatie 
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Figuur 4. Ontwerptekening met gevelaanzichten, links de zuidwestgevel, rechts de noordwestgevel  

  
 

De begane grond zijn naast vijf studio’s tevens de entree van het gebouw, een gemeenschappelijke berging 

met 100 fietsparkeerplaatsen, een liftruimte, een technische ruimte, een trappenhuis en een wasruimte 

beoogd. De begane grond kent in afwijking van de bovengelegen verdiepingen een bouwhoogte van 5,1 

meter. In figuur 5 is een tekening opgenomen van de begane grond en het omliggende, openbare gebied.  

 

Figuur 5. Ontwerptekening toekomstige verkaveling  
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Figuur 7. Uitsnede bestemmingsplankaart (bron: QGIS, eigen bewerking) 

 

WOONGEBIED WEST 
 

Artikel 12 Wonen 

12.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Wonen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen; 

b. aan huis verbonden beroep en bedrijf; 
c. tuinen en erven; 

d. perceelsontsluitingen; 
e. gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen; 

f. praktijkruimte, ter plaatse van de aanduiding 'praktijkruimte'. 

 
12.2 Bouwregels 

12.2.1 Algemeen 

In of op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 

12.2.2 Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen geldt dat: 
a. deze uitsluitend binnen een bouwvlak mogen worden gebouwd, met dien verstande dat: 

1. ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' uitsluitend aaneengebouwde woningen mogen worden gebouwd, waarbij de 

bestaande breedte van het hoofdgebouw niet mag worden vergroot; 
2. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' uitsluitend vrijstaande woningen mogen worden gebouwd, waarbij de bestaande 

breedte van het hoofdgebouw niet mag worden vergroot; 

3. ter plaatse van de aanduiding 'twee aaneen' uitsluitend twee aaneengebouwde woningen mogen worden gebouwd, waarbij de 
bestaande breedte van het hoofdgebouw niet mag worden vergroot; 

4. ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' uitsluitend gestapelde woningen mogen worden gebouwd; 
b. het aantal woningen niet meer mag bedragen dan het bestaande aantal woningen tenzij anders op de verbeelding is 

aangegeven; 

c. de goot- en bouwhoogte van het hoofdgebouw niet meer mag bedragen dan 1 meter hoger dan de bestaande goot- en 
bouwhoogte van het hoofdgebouw ten tijde van het ter inzage leggen van het ontwerp van dit plan met uitzondering ter 

plaatse van de aanduiding 'maximum bouwhoogte (m)' of 'maximum goothoogte (m) maximum bouwhoogte (m)'; 

d. het bepaalde onder c. voor wat betreft de extra hoogte van 1 meter ten opzichte van de bestaande hoogte is niet van 
toepassing op de woningen zoals opgenomen in bijlage 1 van deze regels; 
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e. ter plaatse van Warande 85 geldt dat de geluidwaarde binnen de woningen niet meer mag bedragen dan 33 dB. 
 

Artikel 19 Waarde - Archeologie - 3 

19.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Waarde – Archeologie 3’ aangewezen gronden zijn mede bestemd voor de bescherming van de ter plaatse te verwachten, 

dan wel voorkomende, archeologische waarden. 

 
19.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

19.4.1 Verboden uitvoering van werken en werkzaamheden 
In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter voorkoming van onevenredige aantasting van aanwezige dan wel naar 

verwachting aanwezige archeologische waarden, is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende 

werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,35 m en een oppervlakte groter dan 2.500 m²; 

b. tot de grondbewerkingen worden ook gerekend het woelen en draineren; 

c. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere 
oppervlakteverhardingen; 

d. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en de daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 
 

19.4.2 Toelaatbaarheid 
De omgevingsvergunning als bedoeld in 19.4.1 kan slechts worden verleend indien mede op basis van archeologisch onderzoek is 

aangetoond dat de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad. 

 
Artikel 23 Algemene bouwregels 

23.2 Overschrijding bouwgrenzen 

a. bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of bestemmingsvlakken worden 
ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en 

kroonlijsten buiten beschouwing gelaten, mits de afwijking van de plaatsingseisen niet meer dan 0,5 m bedraagt. 
b. bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of bestemmingsvlakken worden 

ondergeschikte bouwdelen als luifels en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de afwijking van de 

plaatsingseisen niet meer dan 1 m bedraagt. 
 

23.3 Overschrijding bouwhoogten 

a. bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van bouwhoogten worden ondergeschikte bouwdelen zoals signalerings- 
en telecommunicatiesystemen, ventilatiekanalen, schoorstenen (en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwdelen) 

buiten beschouwing gelaten, mits de afwijking van de maximale bouwhoogte niet meer dan 5 m bedraagt. 

 
Artikel 25 Algemene aanduidingsregels 

25.3 Geluidzone - industrie 

25.3.1 Geluidzone 
De gronden ter plaatse van de aanduiding Geluidzone - industrie zijn, behalve voor de daar voorkomende bestemmingen, mede 

bestemd voor de bescherming en instandhouding van de geluidsruimte in verband met de nabijheid van een inrichting als bedoeld in 
artikel 2.1, lid 3 van het Besluit omgevingsrecht (geluidhinderlijke inrichtingen). 

 

25.3.2 Bouwverbod 
In afwijking van het bepaalde elders in dit bestemmingsplan mogen geen nieuwe geluidgevoelige objecten worden gebouwd op de 

gronden met de aanduiding als bedoeld in 25.3.1. 

 
25.3.3 Afwijken van het bouwverbod 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 25.3.2 voor het bouwen van nieuwe 

geluidgevoelige objecten, inclusief aan- en uitbouwen, overeenkomstig de andere bestemmingen, mits de geluidbelasting vanwege 
de industrie niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende maximaal toelaatbare waarde, dan wel de verleende hogere waarde. 

 

 

Toets aan bestemmingsplan 

De beoogde ontwikkeling voorziet in een appartementencomplex met vijftig woningen. Het plafond van de 

bovenste verdieping is beoogd op 32,1 meter en de bouwhoogte van de dakrand ligt op 32,7 meter. 

Ondergeschikte bouwdelen overstijgen deze bouwhoogte in beperkte mate.  

Op basis artikel 12 en de bijhorende verbeelding is een bouwhoogte van 30 meter toegestaan. Echter kan op 

basis van artikel 23.3 de bouwhoogte met maximaal 5 meter worden overschreden. Het aantal woningen is in 

overeenstemming met het maximaal toegestane aantal eenheden.  
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De beoogde ontwikkeling is echter op één onderdeel in strijd met het geldende bestemmingsplan. Gebouwen 

dienen binnen de bouwvlakken te worden gerealiseerd. Afwijking is op basis van artikel 23.2 uitsluitend 

toegestaan voor ondergeschikte bouwdelen. De overschrijding van de bouwgrenzen wordt veroorzaakt door 

het appartementencomplex als geheel en is daarmee niet te beschouwen als ondergeschikt bouwdeel. Het 

plan is om deze reden in strijd met het geldende bestemmingsplan.   

Op verzoek van de gemeente Beverwijk is vastgehouden aan de overschrijding van het bouwvlak, aangezien 

op deze wijze sprake is van een gewenstere inpassing van het gebouw in de omgeving.  

Om de genoemde strijdigheden weg te nemen en het project planologisch mogelijk te maken, wordt een 

zogenaamde kruimelprocedure doorlopen.   

  











Mees Ruimte & Milieu | 22101.02.RO Pagina | 16 

6.1 Stedelijke functies Een ruimtelijk plan kan uitsluitend voorzien 

in een nieuwe stedelijke ontwikkeling als 
de ontwikkeling in overeenstemming is 

met de binnen de regio gemaakte 
schriftelijke afspraken. Daarnaast zijn de 

regels met betrekking tot detailhandel, 

verblijfsrecreatie, industrieterreinen van 
provinciaal belang en wonen binnen de 

LIB 5 zone van Schiphol van belang.  

Uit het regionaal en gemeentelijk beleid 

zal blijken of de realisatie van één woning 
binnen Beverwijk in lijn is met de 

woningbouwafspraken.  

Ook zullen de milieucontour en LIB 5 

afzonderlijk worden toegelicht.  

 

6.2 Duurzame energie Deze paragraaf gaat over het bouwen, 
opschalen en vervangen van 

windturbines. 

De beoogde ontwikkeling maakt geen 
duurzame energie mogelijk, zoals 

omschreven in afdeling 6.2. 

6.3 Land- en tuinbouw Deze afdeling gaat over de land- en 

tuinbouw en daarmee samenhangende 

functies. 

De voorgenomen ontwikkeling maakt 

geen landbouw, tuinbouw of daarmee 

samenhangende functies mogelijk. 

6.6 Klimaatadaptatie Deze afdeling gaat over het rekening 

houden met risico’s ten aanzien van 
klimaatverandering bij nieuwe 

ontwikkelingen en het inventariseren van 

mogelijke adaptatiemaatregelen. 

In hoofdstuk 4 worden de 

klimaatadaptieve maatregelen die binnen 

dit project worden toegepast, toegelicht. 

6.10 Water Deze afdeling is gericht op: 
a. regels stellen omtrent het 

beheerplan van een 
waterschap betreffende 

regionale wateren; 

b. nadere voorschriften geven ten 
aanzien van de legger van een 

waterschap; 

c. aanwijzen van 
oppervlaktewaterlichamen 

waarvoor een waterschap 
verplicht is één of meer 

peilbesluiten vast te stellen; en 

d. een verdeling van het 
beschikbare water in het geval 

van een onmiddellijk of 

dreigend watertekort. 

Hoofdstuk 4 van onderhavige rapportage 

gaat in op het aspect water. 

6.11 Faunabeheer Deze paragraaf gaat over een 

faunabeheerplan van een 

Faunabeheereenheid. De paragraaf geeft 
eisen en regels waar dergelijke plannen 

aan moeten voldoen.  

Een faunabeheerplan is in dit geval niet 

aan de orde. De regels met betrekking tot 

faunabeheer dienen door 
faunabeheereenheden in acht te worden 

genomen.  

6.12 Kwaliteit uitvoering en handhaving Deze afdeling bevat regels voor de 

beoordeling en borging van de kwaliteit 
van de door en in opdracht van 

Gedeputeerde Staten uitgevoerde 
vergunningverlening, toezicht en 

handhaving. De onderwerpen hebben 

betrekking op de dienstverlening, 

uitvoeringskwaliteit en financiën 

De bepalingen ten aanzien van de 

kwaliteit van uitvoering en handhaving 
hebben betrekking op het 

overheidshandelen door de provincie. Ze 
hebben geen directe invloed op de 

beoogde ontwikkeling.  

7.4 Bodembescherming Hoofdstuk 7 heeft betrekking op de te 

volgen procedures. Deze afdeling heeft 

betrekking op bodemsanering.  

Het aspect bodem wordt behandeld in 

paragraaf 4.5. De locatie kent reeds een 
woonbestemming, waardoor 

bodemonderzoek niet noodzakelijk is.  

 

Artikel 6.20 Milieucontour industrieterrein van provinciaal belang 

Een ruimtelijk plan ter plaatse van het werkingsgebied milieucontour industrieterrein van provinciaal belang, 

voorziet alleen in een nieuwe of wijziging van een bestaande functie: 
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gemeenten samen een opgave van 1.560 netto toe te voegen woningen (Beverwijk: 1.107; Heemskerk: 453). 

Als de gemeenten de huidige woningtekort willen inlopen, dan zullen er meer woningen gebouwd moeten 

worden dan de vastgestelde opgave van 1.560 woningen. 

 

De kwalitatieve woonbehoefte is in Beverwijk en Heemskerk ook onderzocht. Hieruit kwam nadrukkelijk de 

vraag naar sociale huur naar voren. Er is een bescheiden vraag naar middeldure huurwoningen, net boven de 

€711. In de koopsector is er vooral behoefte aan goedkope en middeldure koopwoningen. De vraag naar 

dure koopwoningen (> €363.000) ligt op ongeveer 10 tot 15% van de totale woningbehoefte. 

 

Figuur 9. Kwalitatieve woningbehoefte van huishoudens die in de komende twee jaar willen verhuizen. 

 
 

De woningcorporaties herkenden de behoefte aan betaalbare woningen (zowel in de koop als huur), maar 

benadrukten ook het belang van voldoende doorstroommogelijkheden voor midden- en hogere 

inkomensgroepen. Concreet bestaan de opgaven uit: 

• Verminderen van de druk op de woningmarkt; 

• Vergroten van het woningaanbod voor starters, (jonge) gezinnen en oudere huishoudens; 

• Vergroten van doorstroommogelijkheden voor onze inwoners in wijken en in de gemeenten; 

• Meer variatie in het woningaanbod op wijkniveau (naar type, eigendom en prijsklasse); 

• Voldoende (al dan niet tijdelijke) wooneenheden voor bijzondere doelgroepen. 

 

Deze opgaven dienen behaald te worden door verdichting en transformatie binnen het bestaand stedelijk 

gebied (rood-voorrood), door stimulatie van nieuwe woningbouwinitiatieven, door te zorgen voor een betere 

doorstroming op de woningmarkt, door uitbreiding van de sociale huurvoorraad en door te bouwen voor 

starters, gezinnen en senioren. 

 

3.4.3.1 Relatie tot ontwikkeling 

Het plan is om de leefbaarheid van de woonwijken en de ‘stadse uitstraling’ van Beverwijk te versterken. 
Daarbij zet Beverwijk vooral in op een kwalitatief hoogwaardig woonmilieu, gericht op de midden- en hogere 

inkomens. Daarnaast zijn in Beverwijk kansen om met aantrekkelijke nieuwbouw de fysieke kwaliteit van de 

woonwijken een boost te geven.  

De middenklasse dient te blijven bestaan en variatie in de woonwijken wordt bevorderd. Als het aantal 

betaalbare woningen stabiel blijft en er meer woningen gerealiseerd worden in het midden- en duurdere 

koopsegment, dan nemen de slaagkansen voor de middenklasse op een woning toe, en krijgen de wijken 

meer draagkracht.  

De beoogde ontwikkeling voorziet in de realisatie van woningen in het middelduurdere segment. In de periode 

2019-2025 dienen er 1.107 nieuwe woningen gerealiseerd te worden binnen Beverwijk. De realisatie van 

vijftig eenheden draagt hier aan bij.  

3.4.3.2 Conclusie 

De beoogde ontwikkeling van vijftig appartementen is in lijn met de Woonvisie Beverwijk en Heemskerk 2025. 







4.4 

handreiking ‘Bedrijven en milieuzonering’ opgesteld. Door toepassing te geven aan deze handreiking wordt 

zoveel mogelijk voorkomen dat woningen hinder en gevaar ondervinden van bedrijven en dat die bedrijven in 

hun milieugebruiksruimte worden beperkt. 

In de handreiking zijn richtafstanden opgenomen voor een scala aan milieubelastende activiteiten, opslagen 

en installaties. De richtafstand geldt vanaf de grens van de inrichting tot de bestemmingsgrens van 

omliggende woningen en betreft nadrukkelijk een leidraad en geen norm. Indien goed gemotiveerd en 

onderbouwd door middel van relevant milieutechnisch onderzoek, kan ervoor worden gekozen van de 

richtafstand af te wijken. 

Figuur 1. Richtafstanden bedrijven en milieuzonering. 

Milieucategorie Richtafstanden tot omgevingstype Richtafstanden tot omgevingstype 

rustige woonwijk gemengd gebied 

Om 
10m 

30m 
50m 

100m 

200m 
300 m 

500m 

700m 
1.000 m 

De richtafstanden zijn afgestemd op het omgevingstype rustige woonwijk en rustig buitengebied. Zonder dat 

dit ten koste gaat van het woon- en leefklimaat kan de richtafstand met €én stap worden verlaagd indien 

sprake is van een omgevingstype gemengd gebied. In gemengd gebied komen direct naast woningen 

bijvoorbeeld winkels, horeca en kleine bedrijven voor. 

4.3.2 Relatie tot ontwikkeling 

De projectlocatie kent de bestemming ‘Wonen’. Omliggende bestemmingen betreffen overwegend ‘Wonen’. 

Enkel aan de is een bestemming ‘Maatschappelijk’ gelegen. Het betreft een inpandige 

sportfaciliteit die in de huidige situatie in gebruik is door SSS Beverwijk. Een sporthal wordt in het kader van 

bedrijven en milieuzonering beschouwd als een inrichting van milieucategorie 3.1 met een richtafstand van 50 

meter voor het aspect geluid. De projectlocatie is gelegen op circa 21 meter afstand. Echter dient de sporthal 

in de huidige situatie al rekening te houden met het appartementencomplex — 48, dat op circa 14 

meter is gelegen. Bovendien is de entree van het gebouw georiénteerd aan de Elzenlaan en niet aan de 

Leliestraat, waardoor de eventuele hinder voor de projectlocatie als nihil kan worden beschouwd. 

4.3.3. Conclusie 

Het aspect bedrijven en milieuzonering vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling ter plaatse 

van de projectlocatie. 

BODEM 

4.4.1. Algemeen 

Voor bodem en bodemverontreiniging is de Wet bodembescherming (Wbb) inclusief de aanvullende besluiten 

leidend. In de Wbb wordt een algemeen beschermingsniveau ingesteld voor de bodem ten aanzien van het 

voorkomen van nieuwe verontreiniging van de bodem. 
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4.5 DUURZAAMHEID 

4.5.1 Algemeen 

Energietransitie en duurzaamheid 

De energietransitie betekent de overgang van fossiele brandstoffen zoals gas, kernenergie en steenkolen 

naar volledig duurzame energie. Duurzame, groene energie kennen we nu al vanuit zon, wind, biomassa en 

water. 

Duurzaamheid en energietransitie zijn continue processen; concrete afspraken zijn gemaakt in het 

Klimaatakkoord van 28 juni 2019 en het programma ‘Nederland Circulair in 2050’. Dit betekent onder andere 

in 2030 bijna de helft minder CO2 uitstoot realiseren dan in 1990. Met de plannen kan het kabinet een 

belangrijk startschot geven voor opschaling van de energietransitie. 

Regelgeving 

Per 1 juli 2018 is de wet Voortgang Energietransitie (wet VET) van kracht geworden, die zegt dat het niet 

meer is toegestaan om nieuwbouw met aardgas te realiseren, tenzij de gemeente beslist dat er 

zwaarwegende belangen zijn om hier van af te wijken. 

Per 1 januari 2021 is BENG (Bijna Energieneutrale Gebouw eisen) van kracht, met een ambitie naar volledig 

energieneutraal. Daarmee worden strengere eisen gesteld om zo het energieverbruik te verlagen. Met deze 

wijziging moeten vanaf 1 januari 2021 alle nieuw te bouwen gebouwen, zowel woningen als uitiliteitsbouw, 

voldoen aan de BENG eisen. De eisen zijn onafhankelijk van de energiedrager; wel is een minimum aandeel 

hernieuwbare energie vereist. 

Stikstofvrije woningbouw 

De provincie heeft een handreiking stikstofvrije woningbouw van de Provincie Noord-Holland gepubliceerd. 

De handreiking is bedoeld voor woningbouwprojecten met een stikstofprobleem waardoor het verkrijgen van 

een vergunning Wet natuurbescherming lastig is. De handreiking omvat mogelijke stikstof beperkende 

maatregelen in de bouw- en gebruiksfase van het project. Uit de verkenning blijkt dat de stikstofuitspraak 

extra aanleiding geeft tot het verduurzamen van de bouwsector. Als duurzaam bouwen het uitgangspunt is, 

dan is stikstofuitstoot vaak geen belemmerende factor voor de vergunningverlening. 

Hulpmiddelen om te voldoen aan deze regelgeving 

Duurzaam Bouwloket (kenniscentrum voor particuliere initiatieven) 

Om (toekomstige) bewoners en initiatiefnemers te helpen werkt de gemeente Beverwijk samen met 

Duurzaam Bouwloket (www.duurzaambouwloket.nl). 

Zij informeren en adviseren onafhankelijk over alle mogelijke maatregelen op gebied van duurzaam 

(ver)bouwen, energie besparen en energie opwekken. Met behulp van de helpdesk heeft men daarnaast de 

mogelijkheid om vrijblijvend vragen te stellen en direct advies in te winnen. 

Voor het stimuleren van duurzaam bouwen zal de gemeente Beverwijk aanhaken bij MRA ‘slopen en 

bouwen’. Meer informatie is ook te vinden op de website van de OD IJmond. 

GPR Gebouw (meetinstrument voor ontwikkelaars) 

Een instrument om duurzaam bouwen inzichtelijk en meetbaar te maken is GPR Gebouw. Dit instrument geeft 

rapportcijfers op de onderdelen energie, milieu, gezondheid, gebruikskwaliteit, toekomstwaarde en 

circulariteit. Een licentie kan aangevraagd worden via de Omgevingsdienst IJmond ( ) of u 

kunt zelf een licentie aanvragen via W-E Adviseurs. 
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Soortenbescherming 

Ten behoeve van de soortenbescherming is door BK Bouw- en Milieuadvies B.V. een ecologische quickscan 

in de vorm van een veldonderzoek uitgevoerd. De rapportage is als bijlage 5 toegevoegd aan de ruimtelijke 

onderbouwing. Op basis van het uitgevoerde veldbezoek naar beschermde soorten, blijkt dat er geen 

negatieve effecten te verwachten zijn voor beschermde flora en fauna.  

 

Het aspect soortenbescherming vormt daarmee geen belemmering voor de haalbaarheid van het plan. 

 

Gebiedsbescherming 

Ten behoeve van de gebiedsbescherming is door BK Bouw- en Milieuadvies B.V. een onderzoek naar 

stikstofdepositie veldonderzoek uitgevoerd. De rapportage is als bijlage 6 toegevoegd aan de ruimtelijke 

onderbouwing. 

Het plangebied is gelegen in de nabije omgeving van meerdere Natura 2000-gebieden, namelijk: 

• Noordhollands Duinreservaat op circa 1,3 km; 

• Kennemerland-Zuid op circa 4,4 km; 

• Polder Westzaan op circa 7,5 km; 

• Wormer- en Jisperveld & Kalverpolder op circa 9,9 km. 

 

Figuur 12.  Uitsnede kaart Natura 2000-gebieden, plangebied weergegeven met groene ster.  

 
 

Vanwege de ligging ten opzichte van verscheidende Natura 2000-gebieden is een 

stikstofdepositieberekening uitgevoerd. Hierbij is uitgegaan van de berekende verkeersgeneratie, zoals 

opgenomen in paragraaf 4.12.2, waarbij is uitgegaan van een verkeersontsluiting tot de Wijk aan Duinerweg. 

Bovenstaande is opgenomen in de AERIUS calculator, hieruit blijkt dat er in de gebruiksfase een NOX uitstoot 

optreedt van 8,2 kg per jaar. De berekening met de AERIUS calculator laat zien dat in gebruiksfase geen 

sprake is van stikstofdepositie op de Natura 2000-gebieden. Er zijn namelijk geen rekenresultaten, hoger dan 

0,00 mol per hectare per jaar geconstateerd.  

 

Daarnaast is het plangebied niet gelegen binnen een NNN-gebied, wetlandgebied, stiltegebied, gebied met 

aardkundige waarden, Nationaal Park of Nationaal Landschap.  

 





4.13 

Verkeersgeneratie en ontsluiting 

In voorliggende ontwikkeling is sprake van de realisatie van 50 appartementen in de middeldure huursector. 

Op basis van CROW publicatie 381 geldt voor dure huurappartementen in een sterk stedelijk gebied (schil 

centrum) een verkeersgeneratie van minimaal 5,7 tot maximaal 5,5 motorvoertuigbewegingen per woning. In 

totaal is in de toekomstige situatie sorake van maximaal 275 motorvoertuigbewegingen per etmaal. 

Uitgangspunt is dat de omliggende infrastructuur voldoende is uitgerust om de berekende (worst-case) 

toename op te kunnen vangen. Belemmeringen in de verkeersafwikkeling en onveilige verkeerssituaties 

worden daarom niet verwacht. 

Ten behoeve van de ontsluiting van de woningen zijn buiten de projectgebied geen aanpassingen aan het 

wegontwerp benodigd. De voertuigbewegingen kunnen via de Leliestraat en Elzenlaan worden ontsloten op 

de hoofdwegen Plantage en Warande. 

4.12.3 Conclusie 

De aspecten verkeer en parkeren vormen geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling ter plaatse van 

de projectlocatie. 

WATER 

4.13.1 Algemeen 

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening is het doorlopen van de watertoets verplicht voor alle ruimtelijke 

plannen en besluiten. Het doel van de watertoets is, om in overleg tussen de initiatiefnemer en de 

waterbeheerder aandacht te besteden aan de waterhuishoudkundige aspecten, zodat de 

waterhuishoudkundige doelstellingen worden gewaarborgd. De uitgangspunten voor het watersysteem 

dienen op een juiste wijze in het plan te worden verwerkt. 

Beleid Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier 

Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier heeft samen met haar partners haar waterbeleid op lange 

termijn (Deltavisie) en op middellange termijn (Waterprogramma 2016-2021) opgesteld. In het 

Waterprogramma 2016-2021 (voorheen waterbeheersplan) zijn de programma's en beheerstaken van het 

hoogheemraadschap opgenomen met de programmering en uitvoering van het waterbeheer. Het programma 

is nodig om het beheersgebied klimaatbestendig te maken, toegespitst op de thema s waterveiligheid, 

wateroverlast, watertekort, schoon en gezond water en crisisbeheersing. Door het veranderende klimaat 

wordt het waterbeheer steeds complexer. Alleen door slim samen te werken is integraal en doelmatig 

waterbeheer mogelijk. Bij de ontwikkeling van het Waterprogramma is hieraan invulling gegeven door middel 

van een partnerproces en de ontwikkeling van gezamenlijke bouwstenen. 

Daarnaast beschikt het Hoogheemraadschap over een verordening: de . Hierin staan de geboden 

en verboden die betrekking hebben op watergangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van 

werkzaamheden kan een vergunning nodig zijn 

4.13.2 Relatie tot ontwikkeling 

De projectlocatie is gelegen binnen het beheergebied van Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier. 

Ten behoeve van deze ontwikkeling is op 9 augustus 2022 de digitale watertoets doorlopen en ingediend bij 

het waterschap. Op basis van de gegeven antwoorden concludeert het systeem dat zij geen belang heeft bij 

de planvorming. Ter verduidelijking is een uittreksel van de aanvraag als bijlage 7 toegevoegd aan de 

ruimtelijke onderbouwing. 

Waterkwaliteit 

Bij de totstandkoming van het project worden uitloogbare materialen, zoals lood, koper en zink, niet 

toegepast, zodat schoon hemelwater hier niet mee in aanraking kan komen. Zo heeft de ontwikkeling geen 
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Een dergelijke ontwikkeling kan daarom niet worden getypeerd als een stedelijk ontwikkelingsproject in de zin 

van het Besluit m.e.r. Een stedelijk ontwikkelingsproject staat genoemd in bijlage D, onderdeel D11.2 en is 

m.e.r.-beoordelingsplichtig wanneer het betrekking heeft op een oppervlakte van 100 hectare of meer, een 

aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m² of 

meer.  

Onderhavige ontwikkeling kan qua aard en omvang worden beschouwd als gelijkwaardig aan de huidige 

planologische situatie en derhalve in principe niet worden getypeerd als een stedelijk ontwikkelingsproject. 

Het plangebied kent reeds een woonbestemming met een toegestane bouwhoogte van 30 meter. Omwille 

van volledigheid is desondanks toch een aanmeldnotitie opgesteld, aangezien de verkeersgeneratie in 

beperkte mate toeneemt.  

  





CONCLUSIE RUIMTELIJKE EN 

FUNCTIONELE INPASBAARHEID 

De initiatiefnemer heeft als doel vijftig appartementen te realiseren op een braakliggend terrein aan de 

Warande, gelegen naast . Voor deze ontwikkeling dient een planologische procedure te worden 

doorlopen. De planologische procedure wordt aan de hand van een omgevingsvergunning doorlopen middels 

de kruimelgevallenregeling. Middels voorliggende rapportage is het project gemotiveerd aan relevante 

beleidskaders en omgevingsaspecten. 

Tevens is de uitvoerbaarheid van het initiatief getoetst aan de diverse omgevingsaspecten en de 

bijbehorende regelgeving. Hieruit blijkt dat er geen belemmeringen zijn voor voorgenomen ontwikkeling. De 

ruimtelijke en functionele inpasbaarheid is daarmee gewaarborgd. 
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